Vermogensanlagen-Informationsblatt gemaR §§ 2a, 13 Vermogensanlagengesetz

der KinderReich Rheinland gGmbH

Warnhinweis: Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum volistandigen Verlust des eingesetzten Vermaogens fiihren.

Datum des Vermoégensanlagen-Informationsblatts: 14.05.2025 | Zahl der Aktualisierungen: 0, Datum der letzten Aktualisierung des Vermogensanlagen-Informationsblatts: keine

1.

Art und genaue Bezeichnung der Vermogensanlage

Art: Unbesichertes Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrticktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre (,Nachrangdarlehen®).

Bezeichnung: ,,Nachrangdarlehen_KinderReich_Rheinland_gGmbH _6,10%_2025_2030".

Identitdt von Anbieter und Emittent der Vermoégensanlage einschlieBlich seiner Geschéftstatigkeit

KinderReich Rheinland gGmbH (Nachrangdarlehensnehmer, ,Anbieter” und ,Emittent” der Vermogensanlage), Talbothof 30, 52070 Aachen,
www.kinderreich-bildung.de, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts KéIn unter HRB 102973. Zweck der Gesellschaft ist die Férderung der Jugend-
und Altenhilfe (§ 52 Il Nr. 4 AO) sowie die Férderung der Erziehung, Volks- und Berufsbildung einschlieBlich der Studentenhilfe (§ 52 Il Nr. 7 AO). Der Zweck
wird insbesondere verwirklicht durch die Griindung, den Aufbau und das Betreiben von Kindertagesstatten und Schulen — auch im Rahmen von Ganztags-
schulen mit Mittags- und Nachmittagsbetreuung — die bis zur Erlangung der allgemeinen Hochschulreife fiihren. Zudem wird die Beratung von Eltern Gber die
Maoglichkeiten des Unterrichts, der Erziehung und Bildung im Rahmen von Seminaren, Workshops, Vortragen und vergleichbaren Veranstaltungen ausgefiihrt.
Identitat der Internet-Dienstleistungsplattform

www.xavin.eu, betrieben durch Xavin GmbH, (, Internet-Dienstleistungsplattform”, ,Plattform“ und ,,Plattformbetreiber”), LautenschlagerstraRe 16, D-70173
Stuttgart, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter HRB 765533.

Anlagestrategie, Anlagepolitik und Anlageobjekt

Anlagestrategie ist es, dem Emittenten durch die Gewahrung von Nachrangdarlehen die Refinanzierung bereits investierter Eigenmittel zu ermoglichen. Die
zu refinanzierenden Eigenmittel wurden vollstandig fiir den Erwerb von Mébeln, technischer Geradte und sonstiger KiTa-Ausstattung, wie es ndher im Absatz
zum Anlageobjekt beschrieben ist (s. Ziff. 3 Anlageobjekt), verwendet. Der Emittent ist als Trager von Kindertagesstatten im Bereich der Kinder- und Jugend-
hilfe tatig.

Anlagepolitik ist es, samtliche der Anlagestrategie dienenden MalRnahmen zu treffen, d. h. mit den eingeworbenen Nachrangdarlehen die Refinanzierung
bereits investierter Eigenmittel zu ermoglichen.

Anlageobjekt sind Mébel (u. a. Sitzmobel, Tische, Kliche), technische Gerate (u. a. Waschmaschine, Waschetrockner) und sonstige Ausstattungsgegenstande
(u. a. Spielgerate, Geschirr) fur die im Jahr 2023 wiedereré6ffnete Kindertagesstatte ,,Kita an der Alten Post” unter der Anschrift An der Alten Post 19-21 in D-
50858 Koln. Der Emittent agiert als freier Trager der Kindertagesstatte. Die vom Emittenten angemietete, gewerblich genutzte Immobilie (Baujahr 1975) hat
eine Gesamtflache von 607 m?, das zusammenhingende Grundstiick ist 2.200 m? groR. Die Raumlichkeiten werden seit August 2023 vollstindig als KiTa
genutzt. Bis August 2025 soll die Anzahl der betreuten Kinder in den bestehenden Raumlichkeiten von 46 auf bis zu 65 erweitert werden.

Flr den Erwerb von Mdbeln, technischer Gerate und sonstiger Ausstattungsgegenstdnde, die dem Betrieb der Kindertagesstatte dienen, und deren Finanzie-
rung wurden alle wesentlichen Vertrage — mit Ausnahme der Nachrangdarlehensvertrage aus dieser Schwarmfinanzierung — abgeschlossen. Die Einrichtungs-
und Ausstattungsgegenstande wurden geliefert und vollstandig aus Eigenmitteln vorfinanziert. Sie befinden sich bereits im Einsatz in der Kindertagesstatte.

Die Gesamtkosten der Mdbel, technischen Gerate und sonstigen Ausstattungsgegenstdnde exkl. der Kosten dieser Vermogensanlage gem. Ziffer 9 betragen
EUR 320.000. Die Nettoeinnahmen aus dieser Vermogensanlage, d.h. das zum Zweck der Eigenmittel-Refinanzierung tatsachlich eingeworbene Nachrangdar-
lehenskapital abzlglich der Kosten i.H.v. 7,01 % des Emissionsvolumens (s.u. Ziffer 9), belaufen sich auf EUR 232.470 und sind fir eine vollstandige Refinan-
zierung der bereits investierten Eigenmittel allein nicht ausreichend. Die vom Emittenten nach erfolgter Refinanzierung verbleibende Investitionssumme aus
Eigenmitteln belduft sich auf EUR 87.530. Das Verhdltnis von Eigen- und Fremdmitteln in Bezug auf die beabsichtigte Eigenmittel-Refinanzierung des Emitten-
ten betragt 27,35 % zu 72,65 %. Wird die Funding-Schwelle (s.u. Ziffer 4), aber nicht das Funding-Limit erreicht, so wird der Emittent den Differenzbetrag
durch einen héheren verbleibenden Eigenmittelanteil decken. Entsprechendes gilt fiir etwaige Mehrkosten.

Die ausgereichten Nachrangdarlehen sind zweckgebunden und ausschlieRlich zur Refinanzierung bereits investierter Eigenmittel im Rahmen des getatigten
Erwerbs von Mébeln, technischer Gerate und sonstiger Ausstattungsgegenstande zu verwenden. Zins- und Tilgungszahlungen an den Anleger sollen aus lau-
fenden Einnahmen des Emittenten bedient werden. Zu den laufenden Einnahmen, die der Emittent flr die Erbringung seiner Dienstleistungen im Rahmen
des laufenden Betriebs der Kindertagesstatte erhalt, zdhlen Zuschisse des Landes Nordrhein-Westfalen bzw. der Stadt Koln auf Grundlage des Gesetzes zur
frithen Bildung und Férderung von Kindern (Kinderpauschalen). Daruber hinaus vereinnahmt der Emittent Elternbeitrage und Spenden. Das Einzugsgebiet der
Kindertagesstatte ist regional auf die Region K6In begrenzt. Anfragen fiir Neuanmeldungen kommen Uber die KiTa sowie tber die 6ffentlichen Bedarfstrager
in der Region.

Laufzeit und Kiindigungsfrist der Vermogensanlage

Die Laufzeit des Nachrangdarlehens beginnt flr jeden Anleger individuell mit dem Vertragsschluss (Zeichnung des jeweiligen Anlegers) und endet fiir alle
Anleger einheitlich am 30.12.2030 (,,Resttilgungstag”). Das Recht zur ordentlichen Kiindigung ist fiir den Anleger ausgeschlossen. Dem Emittenten steht erst-
malig 24 Monate vor dem Resttilgungstag ein ordentliches Kiindigungsrecht zu, welches mit Wirkung zum 31.12. eines Jahres ausgetibt werden kann (,,orden-
tliches Kuindigungsrecht”). Die Kiindigungserklarung muss mindestens drei Monate vor dem Tag zugehen, zu dem gekiindigt werden soll. Das Recht beider
Parteien zur auerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt.

Konditionen der Zinszahlung und Riickzahlung

Jeder Nachrangdarlehensvertrag steht unter der auflésenden Bedingung, dass insgesamt im Rahmen der Schwarmfinanzierung nicht mindestens ein Gesamt-
betrag von EUR 100.000 (,,Funding-Schwelle”) eingeworben wird. Wird diese Schwelle nicht bis zum 31.07.2025 erreicht, erhalten die Anleger ihren Nach-
rangdarlehensbetrag vom Zahlungsdienstleister unverzlglich unverzinst und ohne Kosten zurtick. Zusatzlich steht jeder Nachrangdarlehensvertrag unter der
auflésenden Bedingung, dass der Anleger den Nachrangdarlehensbetrag nicht innerhalb von 2 Wochen ab Vertragsabschluss auf das Treuhandkonto einzahlt.

Anleger erhalten keine gesellschaftsrechtliche Beteiligung, sondern haben den vertraglichen Anspruch, eine Verzinsung zu erzielen und den investierten
Nachrangdarlehensbetrag zuriickzuerhalten. Ab dem Tag, an dem die erste Zahlung vom Treuhandkonto an den Emittenten geleistet wird, bis zum vertraglich
vereinbarten Resttilgungstag bzw. dem Tag der Wirksamkeit einer Kiindigung verzinst sich der ausstehende Nachrangdarlehensbetrag vertragsgemaR mit
einem Zinssatz von 6,10 % p. a. Der Emittent gewahrt Anlegern, die wahrend der ersten zwei Wochen des Funding-Zeitraums zeichnen, einen Friihzeich-
nerzinssatz i.H.v. 0,30 % p. a. auf den jeweils ausstehenden Nachrangdarlehensbetrag. Fir Zeichnungen in der dritten bis vierten Woche betragt dieser Friih-
zeichnerzinssatz 0,20 % p. a. und in der fiinften bis sechsten Woche 0,10 % p. a. Die Zinsen sowie die ggf. anfallenden Friihzeichnerzinsen werden nach der
deutschen Zinsmethode (30/360) berechnet und jahrlich nachschissig jeweils zum 30.12. ausgezahlt, erstmalig am 30.12.2026 und letztmalig am 30.12.2030.
Die Tilgung erfolgt in finf gleichbleibenden jahrlichen Raten i.H.v. jeweils 20 % des Nachrangdarlehensbetrages ab dem 30.12.2026 bis zum 30.12.2030.

Im Falle einer ordentlichen Kiindigung sind die Riickzahlung des jeweils ausstehenden Nachrangdarlehensbetrags und die geschuldete Vorfélligkeitsentscha-
digung am Tag der Wirksamkeit der Kiindigung fallig. Bei Auslibung dieses Kiindigungsrechtes und vorfélliger Riickzahlung des qualifizierten Nachrangdarle-
hens ist der Emittent verpflichtet, dem Anleger eine pauschalierte Vorfalligkeitsentschadigung i.H.v. 50 % der Zins- und ggf. Friihzeichnerzinsanspriiche zu
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zahlen, die Uber die restliche Laufzeit des qualifizierten Nachrangdarlehens angefallen wéaren. Der Emittent ist dartiber hinaus berechtigt, jahrlich, gemeinsam
mit der Auszahlung der félligen Zinsen sowie der ggf. anfallenden Friihzeichnerzinsen bis zu jeweils 50 % der Nachrangdarlehensvaluta als Sondertilgung
vorfillig an den Nachrangdarlehensgeber zurilickzuzahlen, ohne dass hierfiir eine Vorfélligkeitsentschadigung anfallt. Der Emittent teilt dem Anleger die Aus-
libung dieses Sondertilgungsrechts jeweils mit einer Frist von einem Monat vor dem Stichtag der Auszahlung mit. Nimmt der Emittent sein Recht zur Sonder-
tilgung in einem Jahr nicht wabhr, so verfillt es; eine Kumulierung von Sondertilgungsrechten mehrerer Jahre ist nicht moglich.

Risiken

Der Anleger geht mit dieser unternehmerischen Finanzierung eine mittelfristige Verpflichtung ein. Er sollte daher alle in Betracht kommenden Risiken in seine
Anlageentscheidung einbeziehen. Nachfolgend kénnen nicht samtliche, sondern nur die wesentlichen mit der Vermoégensanlage verbundenen Risiken aufge-
fuhrt werden. Auch die nachstehend genannten Risiken konnen hier nicht abschlieRend erlautert werden.

Maximalrisiko

Es besteht das Risiko des Totalverlusts des Nachrangdarlehensbetrags sowie der Zins- und Friihzeichnerzinszahlungen. Individuell kdnnen dem Anleger zu-
satzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies kann z.B. der Fall sein, wenn der Anleger den Erwerb der Vermaogensanlage durch ein Darlehen fremdfinanziert,
wenn er trotz des bestehenden Verlustrisikos Zins-, Frithzeichnerzins- und Riickzahlungen aus der Vermogensanlage fest zur Deckung anderer Verpflichtungen
eingeplant hat oder aufgrund von Kosten fiir Steuernachzahlungen. Solche zusatzlichen Vermégensnachteile kénnen im schlechtesten Fall bis hin zur Privat-
insolvenz des Anlegers flihren. Die Vermodgensanlage ist nur als Beimischung in ein Anlageportfolio geeignet.

Geschéftsrisiko des Emittenten

Es handelt sich bei diesem qualifiziert nachrangigen Darlehen um eine unternehmerisch gepragte Investition mit einem entsprechenden unternehmerischen
Verlustrisiko (eigenkapitaldhnliche Haftungsfunktion). Der Anleger erhalt aber keine gesellschaftsrechtlichen Mitwirkungsrechte und hat damit nicht die Mog-
lichkeit, auf die Realisierung des unternehmerischen Risikos einzuwirken (insbesondere hat er nicht die Moglichkeit, verlustbringende Geschaftstatigkeiten
zu beenden, ehe die Nettoerlse aus der Vermogensanlage verbraucht sind).

Es besteht das Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfligung stehen, um die Zins- und Friihzeichnerzinsforderungen zu
erflllen und die Nachrangdarlehen zurlickzuzahlen. Weder der wirtschaftliche Erfolg der Geschaftstatigkeit des Emittenten noch der Erfolg der Umsetzung
der Eigenmittel-Refinanzierung kdnnen mit Sicherheit vorhergesehen werden. Der Emittent kann Hohe und Zeitpunkt von Zufliissen weder zusichern noch
garantieren. Der wirtschaftliche Erfolg hangt von mehreren EinflussgroRen ab, beispielsweise von den rechtlichen Rahmenbedingungen hinsichtlich des Be-
triebs von Kindertagesstatten, der Hohe der finanziellen Zuschisse, der Auslastung der betriebenen Kindertagesstatten, dem Umfang und der Qualitat der
angebotenen Leistungen sowie der Verfligbarkeit von Fachpersonal. Verschiedene Faktoren wie insbesondere politische, wirtschaftliche und rechtliche Ver-
anderungen, z. B. eine Kiirzung von Zuschiissen durch die Offentliche Hand, Tarifabschliisse mit deutlich steigenden Personalkosten oder eine sich verschlech-
ternde Zahlungsfahigkeit von Vertragspartnern, konnen nachteilige Auswirkungen auf den Emittenten haben. Vorrangiges Fremdkapital hat der Emittent
unabhangig von seiner Einnahmesituation zu bedienen.

Ausfallrisiko des Emittenten (Emittentenrisiko)

Der Emittent kann zahlungsunfihig werden oder in Uberschuldung geraten. Dies kann insbesondere der Fall sein, wenn der Emittent geringere Einnahmen
und/oder héhere Ausgaben als erwartet zu verzeichnen hat. Die Insolvenz des Emittenten kann zum Verlust des Nachrangdarlehensbetrages des Anlegers
sowie der Zinsen und ggf. Friihzeichnerzinsen fiihren, da der Emittent keinem Einlagensicherungssystem angehort.

Nachrangrisiko

Bei qualifiziert nachrangig ausgestalteten Darlehen tragt der Nachrangdarlehensgeber ein Risiko, das hoher ist als das Risiko eines reguldren Fremdkapitalge-
bers und das Uber das allgemeine Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Bei dem Nachrangdarlehensvertrag handelt es sich um ein Nachrangdarlehen mit einem
sogenannten qualifizierten Rangriicktritt und vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Dies bedeutet: Sdmtliche Anspriiche des Nachrangdarlehensgebers aus
dem Nachrangdarlehensvertrag —insbesondere die Anspriiche auf Zinszahlung, Friihzeichnerzinszahlung und Tilgung — kdnnen gegeniiber dem Nachrangdar-
lehensnehmer nicht geltend gemacht werden, wenn dies fiir den Nachrangdarlehensnehmer einen bindenden Grund fiir die Er6ffnung eines Insolvenzver-
fahrens, d.h. Zahlungsunfihigkeit oder Uberschuldung, herbeifiihren wiirde oder wenn in diesem Zeitpunkt bereits ein solcher Insolvenzgrund vorliegt (vo-
rinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Dies bedeutet, dass die Anspriiche aus dem Nachrangdarlehen bereits dann nicht mehr durchsetzbar sind, wenn der
Nachrangdarlehensnehmer zum Zeitpunkt des Zahlungsverlangens zahlungsunfahig oder berschuldet ist oder dies zu werden droht. Die Anspriiche des
Nachrangdarlehensgebers waren dann dauerhaft in ihrer Durchsetzung gesperrt, solange und soweit die Krise des Nachrangdarlehensnehmers nicht behoben
wird. Dies kann dazu fiilhren, dass diese Anspriiche bereits aulerhalb eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sind.

Die Nachrangforderungen des Anlegers treten auBerdem im Falle der Durchfiihrung eines Liquidationsverfahrens und im Falle der Insolvenz des Nachrang-
darlehensnehmers im Rang gegeniiber den folgenden Forderungen zuriick: Der qualifizierte Rangriicktritt besteht gegentiber samtlichen gegenwaértigen und
kiinftigen Forderungen aller nicht nachrangigen Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers sowie gegentiber samtlichen in § 39 Abs. 1 Insolvenzordnung
bezeichneten nachrangigen Forderungen. Der Anleger wird daher mit seinen Nachrangdarlehensforderungen erst nach vollstandiger und endgtiltiger Befrie-
digung samtlicher anderer Glaubiger des Nachrangdarlehensnehmers beriicksichtigt. Die Nachrangforderungen werden also erst nach diesen anderen Forde-
rungen bedient, falls dann noch verteilungsfahiges Vermégen vorhanden sein sollte. Das Nachrangkapital dient den nicht im Rang zuriickgetretenen Glaubi-
gern als Haftungsgegenstand.

Fremdfinanzierung

Aus einer etwaigen personlichen Fremdfinanzierung des Nachrangdarlehensbetrags konnen dem Anleger zusatzliche Vermogensnachteile entstehen. Dies
kann beispielsweise der Fall sein, wenn der Anleger das Kapital, das er in die Eigenmittel-Refinanzierung investieren mdochte, liber einen privaten Kredit bei
einer Bank aufnimmt. Das maximale Risiko des Anlegers besteht in einer Uberschuldung, die im schlechtesten Fall bis zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren
kann. Dies kann der Fall sein, wenn bei geringen oder keinen Rickflissen aus der Vermégensanlage der Anleger finanziell nicht in der Lage ist, die Zins- und
Tilgungsbelastung aus seiner Fremdfinanzierung zu bedienen.

Verfiigbarkeit

Nachrangdarlehen sind keine Wertpapiere und auch nicht mit diesen vergleichbar. Derzeit existiert kein liquider Zweitmarkt fir die abgeschlossenen Nach-
rangdarlehensvertrage. Eine VerauRerung des Nachrangdarlehens durch den Anleger ist zwar grundsatzlich moglich. Die Moglichkeit zum Verkauf ist jedoch
aufgrund der geringen MarktgroRe und Handelstatigkeit nicht sichergestellt. Das investierte Kapital kann bis zum Ablauf der Vertragslaufzeit gebunden sein.
Emissionsvolumen, Art und Anzahl der Anteile

Das Nachrangdarlehen wird im Rahmen einer Schwarmfinanzierung durch eine Vielzahl von Nachrangdarlehensvertragen angeboten, die bis auf den Betrag
identisch ausgestaltet sind, im Gesamtbetrag von bis zu EUR 250.000 (,,Funding-Limit“, maximales Emissionsvolumen der Schwarmfinanzierung).

Bei der Vermogensanlage handelt es sich um eine unternehmerisch gepragte Investition in Form von Nachrangdarlehen mit qualifiziertem Rangrucktritt und
vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre. Anleger erhalten keine Anteile an dem Emittenten, sondern qualifiziert nachrangig ausgestaltete Anspriiche auf Ver-
zinsung und Rickzahlung des gewahrten Nachrangdarlehens. Der Nachrangdarlehensbetrag muss mindestens EUR 100 betragen und durch 100 teilbar sein.
Das heillt, es kdnnen maximal 2.500 separate Nachrangdarlehensvertrage geschlossen werden. Naturliche Personen kénnen Uber die Plattform Nachrang-
darlehen mit Anlagebetragen von EUR 100 bis maximal EUR 25.000 (vermdgens-/einkommensabhéangig) abschlieRen, Kapitalgesellschaften und GmbH & Co.
KGs, deren Kommanditisten auch Gesellschafter der Komplementar-GmbH sind, auch dariiber hinaus.
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Verschuldungsgrad

Der auf Grundlage des letzten aufgestellten Jahresabschlusses zum 31.12.2023 berechnete Verschuldungsgrad des Emittenten betrégt 49,28 %. Der Verschul-
dungsgrad gibt das Verhaltnis zwischen dem bilanziellen Fremdkapital und Eigenkapital des Emittenten an.

Aussichten fiir die vertragsgemaRe Zinszahlung und Riickzahlung unter verschiedenen Marktbedingungen

Diese Finanzierung hat unternehmerisch gepragten und mittelfristigen Charakter. Die Héhe und Zeitpunkte der vereinbarten Festzins-, Friihzeichnerzins- und
Tilgungszahlungen sind rechtlich gesehen unabhangig von wechselnden Marktbedingungen, solange nicht die qualifizierte Nachrangklausel eingreift. Es be-
steht aber das wirtschaftliche Risiko, dass dem Emittenten in Zukunft nicht die erforderlichen Mittel zur Verfigung stehen, um die Zins- und Friihzeichnerzins-
forderungen zu erfillen und den Nachrangdarlehensbetrag zurlickzuzahlen. Ob Zins, Friihzeichnerzins und Tilgung geleistet werden, hangt malgeblich vom
Erfolg des Emittenten und der beschriebenen Eigenmittel-Refinanzierung ab. Dieser ist mit den oben beschriebenen Risiken verbunden. Der fiir den Emitten-
ten relevante Markt ist der lokale Markt fiir Kindertagesstatten in der Region KoIn. Marktbestimmende Faktoren sind der Umfang und die Qualitdt der ange-
botenen Leistungen im Rahmen der Kinderbetreuung sowie die Attraktivitat des Standorts und der Einrichtung. Bei positiven oder neutralen Marktbedingun-
gen erhalt der Anleger vertragsgemal die ihm zustehenden Zinsen inkl. den ihm ggf. zustehenden Friihzeichnerzinsen sowie die Riickzahlung des Nachrang-
darlehensbetrages. Bei negativen Marktbedingungen wird der Anleger einen Teil oder die gesamten ihm zustehenden Zinsen inkl. den ihm ggf. zustehenden
Frihzeichnerzinsen und den Nachrangdarlehensbetrag nicht erhalten. Im Fall einer ordentlichen Kiindigung des Emittenten erhalt der Anleger bei neutralen
oder positiven Marktbedingungen die Rickzahlung des Nachrangdarlehensbetrags, die ihm zustehenden Zinsen inkl. der ihm ggf. zustehenden Friihzeich-
nerzinsen und die vereinbarte Vorfdlligkeitsentschadigung. Bei negativen Marktbedingungen macht der Emittent von seinem ordentlichen Kiindigungsrecht
keinen Gebrauch.

Kosten und Provisionen

Anleger: Fir den Anleger fallen neben den Erwerbskosten (Nachrangdarlehensbetrag) keine Kosten oder Provisionen seitens der Plattform oder des Emitten-
ten an. Einzelfallbedingt kdnnen dem Anleger liber den Nachrangdarlehensbetrag hinaus Drittkosten im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Verwaltung
und der VerdauRerung der Vermdgensanlage entstehen, wie z.B. Verwaltungskosten bei VerduRerung, Schenkung oder Erbschaft.

Emittent: Die Vergltung fiir die Vorstellung des Projekts auf der Plattform i.H.v. insgesamt 6,00 % des tatsdchlich eingeworbenen Nachrangdarlehenskapitals
(,Vermittlungspauschale”, umsatzsteuerfrei) sowie die einmaligen Gebihren fiir die Zahlungsabwicklung i.H.v. EUR 2.530 inkl. Umsatzsteuer werden aus dem
vom Emittenten eingeworbenen Nachrangdarlehenskapital bezahlt. Die Transaktionskosten dieser Finanzierung betragen somit rd. 7,01 % bzw. EUR 17.530.
Eine laufende Projektmanagement-Gebiihr stellt der Plattformbetreiber nicht in Rechnung.

Erkldarung zu § 2a Abs. 5 Vermogensanlagengesetz

Es liegen keine malgeblichen Interessenverflechtungen zwischen dem Emittenten und dem Unternehmen, das die Internet-Dienstleistungsplattform betreibt, vor.
Anlegergruppe, auf die die Vermogensanlage abzielt

Die Vermogensanlage richtet sich an in Bezug auf Vermdogensanlagen kenntnisreiche Privatkunden im Sinne des § 67 Wertpapierhandelsgesetzes (WpHG),
die Gber einen mittelfristigen Anlagehorizont verfiigen, die sich insbesondere mit dem Emittenten und mit den Risiken der Vermégensanlage intensiv be-
schaftigt haben und die einen Verlust des investierten Nachrangdarlehensbetrags bis hin zum Totalverlust (100 % des investierten Betrags) hinnehmen kénn-
ten. Der Anlagehorizont ist durch die unter Ziff. 4 genannte Laufzeit bis zum 30.12.2030 definiert. Falls der Anleger den Erwerb der Vermdgensanlage fremd-
finanziert, sollte er nicht auf Riickldufe aus der Vermoégensanlage angewiesen sein, um den Kapitaldienst fur die Fremdfinanzierung leisten zu kénnen. An-
dernfalls kann eine Fremdfinanzierung bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fiihren (s. dazu Maximalrisiko unter Ziff. 5). Bei der Vermdégensanlage handelt
es sich um ein Risikokapitalinvestment. Sie ist nicht zur Altersvorsorge und nicht fiir Anleger geeignet, die kurzfristigen Liquiditdtsbedarf haben.

Angaben zur Besicherung der Riickzahlungsanspriiche von zur Immobilienfinanzierung verdauRerten Vermégensanlagen

Es besteht keine schuldrechtliche oder dingliche Besicherung der Rickzahlungsanspriiche.

Verkaufspreis simtlicher im Zeitraum der letzten zw6lf Monate angebotenen, verkauften und vollstiandig getilgten Vermégensanlagen

Der Verkaufspreis samtlicher im Zeitraum der letzten zwolf Monate angebotenen, verkauften und vollstdndig getilgten Vermdgensanlagen betrdgt EUR 0.
Nichtvorliegen einer Nachschusspflicht i.S.d. § 5b Abs. 1 VermAnIG

Eine Nachschusspflicht im Sinne von § 5b Abs. 1 VermAnIG besteht nicht.

Angaben zur Identitdt des Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢ VermAnIG

Die Bestellung eines Mittelverwendungskontrolleurs nach § 5¢ VermAnIG ist nicht erforderlich.

Angaben iiber das Vorliegen eines Blindpool-Modells im Sinne von § 5b Abs. 2 VermAnIG

Bei der angebotenen Vermogensanlage handelt es sich nicht um ein sogenanntes Blindpool-Modell im Sinne des § 5b Abs. 2 VermAnIG, bei dem das Anlage-
objekt zum Zeitpunkt der Erstellung des Vermdgensanlageninformationsblattes nicht konkret bestimmt ist.

Gesetzliche Hinweise

Die inhaltliche Richtigkeit des Vermdgensanlagen-Informationsblatts unterliegt nicht der Priifung durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht.

Fir die Vermodgensanlage wurde kein von der Bundesanstalt fuir Finanzdienstleistungsaufsicht gebilligter Verkaufsprospekt hinterlegt. Weitergehende Infor-
mationen erhalt der Anleger unmittelbar vom Anbieter oder Emittenten der Vermogensanlage.

Der Emittent hat zuletzt den Jahresabschluss 2023 zum 31.12.2023 im Unternehmensregister unter www.unternehmensregister.de offengelegt. Kiinftige
Jahresabschliisse des Emittenten werden im Unternehmensregister offengelegt und unter www.unternehmensregister.de sowie unter www.xavin.eu abruf-
bar sein.

Anspriiche auf der Grundlage einer in diesem Vermdgensanlagen-Informationsblatt enthaltenen Angabe kénnen nur dann bestehen, wenn die Angabe irre-
fihrend oder unrichtig ist und wenn die Vermdgensanlage wahrend der Dauer des &ffentlichen Angebots, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach
dem ersten offentlichen Angebot der Vermégensanlage im Inland, erworben wird.

Sonstige Informationen

Der Anleger erhdlt das Vermodgensanlagen-Informationsblatt und etwaige Aktualisierungen hierzu kostenlos und ohne Zugriffsbeschrankung auf der Home-
page des Anbieters der Vermdgensanlage und der Internet-Dienstleistungsplattform als Download unter www.kinderreich-bildung.de sowie unter
www.xavin.eu. Ebenso kann er diese kostenlos unter den jeweils oben (Ziff. 2) genannten Postanschriften anfordern.

Besteuerung — Der Anleger erzielt Einklinfte aus Kapitalvermégen, sofern er als nattrliche Person in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig ist und seinen
Nachrangdarlehensvertrag im Privatvermogen halt. Die Einklinfte werden mit 25 % Kapitalertragsteuer zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer
besteuert. Nach derzeitiger Rechtslage ist der eingebundene Zahlungsdienstleister dazu verpflichtet, die Steuerzahlung nach dem Quellensteuerprinzip ein-
zubehalten und abzufiihren. Bei Anlegern, die mittels einer Kapitalgesellschaft in den Emittenten investieren, unterliegen die Gewinne aus den Finanzierungen
der Kérperschaftsteuer und der Gewerbesteuer (jeweils Veranlagungsverfahren). Die Steuerlast trigt stets der Anleger. Im Ubrigen hingt die steuerliche
Behandlung von den persdnlichen Verhiltnissen des jeweiligen Anlegers ab und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Zur Klarung individueller steuer-
licher Fragen sollte der Anleger einen steuerlichen Berater einschalten.

Identitdt weiterer Personen — Als Zahlungsdienstleister und Treuhander wurde die secupay AG, GoethestralRe 6 in 01896 Pulsnitz, bestellt.

Kenntnisnahme des Warnhinweises

Die Kenntnisnahme des Warnhinweises nach § 13 Abs. 4 VermAnIG (laut Seite 1) ist vor Vertragsabschluss gemaR § 15 Abs. 4 VermAnIG in einer der
Unterschriftsleistung gleichwertigen Art und Weise online zu bestatigen und bedarf daher keiner weiteren Unterzeichnung.
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